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1. Introduzione alla proposta di piano coni debitori

1.1 La premessa

In sintesi, la Sig.va NN intende rivolgere ai propri creditoti uh piano
che prevede:

= la messa a disposizione di una somma complessiva pati ad Euro
83.062,50 ricavata dall'eropazione di n 70 rate da Euro 1.200,00;

. una soddisfazione integrale per i creditori prededucibili ¢ privilegiati
immobiliari ed una soddisfazione parziale per i privilegiati speciali ¢ per i
creditori  chirografari piti elevata rispetto all’alternativa liquidatoria con
tempi prefissati.

Pit precisamente, con Pomologazione tale proposta prevede la:

e soddisfazione integrale delle spese afferenti 'O.C.C;

e soddisfazione integrale delle spese nccessarie per accedere alla
procedura;

° soddisfazione nella misura del 100% dei creditori privilegiat  di cui

allart, 2753 del c.c.;

° soddisfazione nefla misura del 26,52% dei creditori privilegiat speciali
mobiliasi;
. soddisfazionc nella misura dello 2,92% dei creditori chirografari

“strutegici di classe A7
L) soddisfazione nefla misura dello 2,43% dei credii st chirografari
“strategici di classe B”;
° soddisfazione nella misura dello 0,25% dei credii>ti chirografari

“non strategici .

Con istanza del presentata presso OCC del Comune di Castronovo
di Sicilia, é stato nominato, nella qualitd di Organismo di Composizione della
Crisi, PAvw Maria Lucia Tovino, nata a il , codice fiscale .

con studio a in in. inditizzo PEC .

A seguito di vati incontri avvenuti con il gestore della crisi nominato,
¢ stata condivisa e chiarita Pimpostazione richiamta dali’art, 7 della
L. nr. 3/2012, “Ildebitore in stato di sovraindebitamento pud proporre
ai creditori, (...), con Pausilio degli organismi di composizione della
crisi (... ), un accordo di ristrutturazione {...)*, facendo discendere
che il piano & stato redatto dal debitore con il proprio consulente
aziendale e richiesto alPAvv. Iovino Ia relazione particolareggiata di

cui all’art, 9 defla L, nr, 3/2012 Ia quale deve indicare la completezza,




Pattendibilith della documentazione presentata nonché la

convenienza rispetto all’alternativa liquidatoria.

1.2 e canse ¢ le circostanze deflo stato di sovraindebitamento della S ig.ra @
L

La debittice ticorrente ha deciso di rivolgersi al Tribunale di Termini Imerese
nella sua gualita di persona fisica dopo che la societa di cui lei era fideiussore

stata dichiarata fallita successivamente ad un

tentativo a vuoto di concordato preventivo. Sia nel concordato che nella
dichiarazione di fallimento la signora asserisce che i loro ex legali non hanno
sottolineato abbastanza che tutta [a problematica nasce dal fatto che nel 2012
con la crisi del mercato e con il calo dei consumi delle famiglie 1 loro 4 punti
vendita iniziano 2 registrare un calo di fatturato mensile attestato anche dai
loro controlli di gestione e quindi supportati dai loro professionisti hanno
deciso di comunicare agli istituti di eredito 1a loro situazione di difficolti e di
venire incontro alle loro esigenze con la dilazione dei leasing che avevano
effettuato per aptire i negozi.

Tutto questo ¢ stato comunicato in tempo per non avere problemi con il
pagamrento delle rate, ma non solo non lo hanno concesso anz hanno

inopportunamente  diatato eccessivamente i tempi jHud ndoli che se

presentavano dei documenti ¢ poi nel frattempo tientravano i determinad
importi il tutto si sarebbe sistemato invece non & stato fatto nuila, La famiglia
QEB 1 pagato puntualmente le rate per tutto il 2012 — 201, - 2014, basta
considerare che avevano 4 negozi a Bolognetta, Bagheria, Cotleone e Partinico
tutti negozi aperti con sacrifici anche di lavoro notturno e ma anche di lavoro

domenicale e nei giorni di festa comandata.

In piu' avevano anche un magazzino centrale che serviva a distribuire nei 4
punt vendita Ia merce che arrivava, il tutto con piu di 10 dipendenti che
lavoravano a turno. Quest leasing sono stati ottenuti sulla base dei cash flow
dei negozi e quindi supportati da business plan che punt ialmente venivano
presentati agli istitat. Orbene il tutto alla fine dei giochi a dicembre del 2013
decidono di chiudere il negozio di Partinico con il licenziamento dei
dipendenti, perché avevano deciso di iniziare un percorso di riduzione di cost
molto drastico per potete pagate le rate dei mutui in scadenza, ma ovviamente
& diventato un vortice che con i mesi li avvolgeva sempre di pit tanto € vero
che a maggio 2014 chiudono pute la sede di Bagheria con altri dipendent

licenziati. perché cercando di coprire le rate non venivano paeati 1 fornitori




ma ovviamente se mancava il prodotto dai negozi questi non fatturavano, e’
quindi a dicembre del 2014 veniva chiuso pure il negozio di Cotleone. Da
questo momento non iniziano neanche a pagare piu le banche ed a gennaio

2015 viene chiuso anche il magazzino centrale.

Cercano di far andate avanti il negozio di Bolognetta su cui non pesano i costi
di locazione essendo di proprietd personale della famiglia (non della societd),
si inventano di tutto dal cambio merceologico alla ricerca di prodotti con piu'
margine di guadagno, ma ormai la loro immagine aziendale & deturpata ed anni

ed anni di sacrifici diventanc fumeo,

Un marchio come T che dal 1997 al 2014 investe parecchi soldi in
puibblicitd, manifesti, giornali, web ecc ccc, viene distrutto dal sistema
bancario ¢ dalle persone che gli voltano le spalle. Viene presentata una
proposta di concordato preventivo a dicembre del 2015 che non ¢ stato
approvato con la perdita di altri capitali che servivano alla famiglia per
soptavvivere,

I'Azienda @I ncl 2012 fatturava piv' di 9 milioni di euto con 4 negozi e
poteva fare tanto se solo le banche avessero rimodulato le rate in linca con

quello che era il mereato in quel momento.

3 La verifica defla sussistensa dei presupposti per l'assoggettamito alla disciplina
cieniallal v 372012,
La Sig.ra -é legittimata alla presentazione del presente piano del

consumatote in qu:mto:

& un soggetto sovraindebitato per il perdurante squilibrio tra le obbligazioni
assunte ¢ il patrimonio liquidabile che determina Pimpossibilita di farvi fronte;
& un soggetto non fallibile in quanto persona fisica che non svolge alcuna attivitd
di impresa;

non ha fatto ricorso, nei precedenti 5 anni, ai procedimeati di cui al presente
capo;

non ha subito uno dei provvedimenti di cui agli artt. 14 e 14 bis della Legge n.,

3/2012.

Non pare esservi dubbio alcuno sulla qualifica di consumatore della
ticorrente.

Negli ultimi anni infatti si sono susseguite numerose pronunce
giurisprudenziali di merito e di legittimita che hanno contribuito a dipanare

i Auhlis in meeiea




Citiamo per tutte la oramai consolidata sentenza della suprema Corte di
Cassazione che con sentenza del 1 febbraio 2016 n. 1869 ha stabilito i
principio di diritto per qualificare come "consumatore™ la persona fisica che
intenda accedere alla procedura di cui alla legge 3/2012, Con tale arresto
giutisprudenziale la Corte ha stabilito il principio secondo il quale: "le esigenze
personali o familiari o della pid ampiza sfera attinente agli impegni derivanti
dali'estrinsecazione della propria pcrsonaiit:; sociale, nonche anche a favore di
terzi, ma senza tiflessi in un'attivita d'impresa o professionale propria”. Con
tale inciso la Suprema Corte permette di accedere alla procedura anche per
quei debiti derivantd da impegni presi a favore di terzi, quali garanzie o
fideiussioni, purché gli stessi non abbiano riflessi in una propria attivitd
d'impresa. Fino a quel momento tale possibﬂitﬁ cra stata esclusa dalla
glurisprudenza di merito con i provvedimenti del Tribunale di Bergamo,
Decreto 12.12,2014 e quello di Milano Ordinanza del 16,5.2015. Ma con la
sentenza de quo si apre un nuovo orizzonte per il notevole potenziale di
procedure pet il piano del consumatore anche per i ¢.d. fideiussoti /o garanti
in cui assume la qualita di consumatore a pieno titolo.,

La Cassazione quindi ha stabilito il principio di diritto secondo cui: "ai sensi
della legge 27 gennaio 2012, n, 3, la nozione di consumatore per essa abilitato
al piz no, come modaliti di ristrutturazione del passivo ¢ per le altre prerogative
ivi previste, non abbia riguardo in s e per s¢ ad una peisor a priva, dal lato
attivo, di relazioni d'impresa o professionali, invero compatiyili se pregiesse
ovvero attuali, purche non abbiano dato vita ad obbligazioni - ssidue, potendo
il soggetto anche svolgere Pattivita i professionista o imp1anditote, invero
solo esigendo l'att. 6, co. 2, lett, b) una specifica qualita defla sua insolvenza
finale, in essa cioe non potendo comparire obbligazioni assunte per gli scopi
di cui alle predette attivita ovvero comunque esse non dovendo piu risultare
attuali, essendo consumatore solo il debitore che, persona fisica, risulti aver
contratto ohbligazioni — non soddisfatte al momento della proposta di piano
- per far fronte ad esigenze personali o familiari o d-la pil.; ampia sfera
attinente agli impegni derivant dall'estrinsecazione dell: propria persona[its‘l
sociale, dunque anche a favore di terzi, ma senza rifless: diretti in un'attivita
d'impresa o professionale propria, salvo gli eventuali debit di cui all'art. 7 co.
1 terzo petiodo (tributi costituentl risorse proprie dell'Unione Europea,
imposta sul valore aggiunto ¢ ritenute operate ¢ non versate) che sono da
pagare in quanto tali, sulla base della verifica di effettivita solutotia commessa

al giudice nella sede di cui all'art. 12 bis co. 3L n. 3 del 20127,




Il solco interpretativo reso sino ad ora espresso dalla Cassazione per la
qualifica di consumatore, e stato ampliato quando ricorre tale qualifica ai fini
della legge sul sovraindebitametno, stabilito con la sentenza n, 1869/2016, per
il principio di diritto espresso circa la nozione di consumatore, quale tilevante
al fine dell'accesso ai benefici di cui alla legge 0.3 del 2012, La nozione di
consumatote - tra le altre, invece ¢ per lo piu definite in negativo, per la
sottrazione alla concorsualita comune - quale posta nel nuovo art. 6, co. 2, lett.
b), risulta pacificamente piu specifica di quetla di cui all'art. 3, co. 1, lett. d) det
Codice del consumo (d.Igs. 6 settembre 2005, 0.206), dato che essa esige che
i debiti della 'persona fisica' derivino ‘esclusivamente’ (¢ non piu
prevalentemente, come nel d.l. n. 212/2011, art. 1 co.2 lett. b, per il quale
rilevava il sovraindebitamento dovuto prevalentemente all'inadempimento di
obbligazione contratte dal consumatore, come definito dal codice del
consumo) da atti compiuti "per scopi estranei all'attivita imprenditoriale e
professionale eventualmente svolta'. Si tratta di una definizione che fa leva su
clementi dinamici e in appatenza di tipo soggettivo complesso, poicbé essa -
pur dovendosi adattare al rifetimento positivo alla persona fisica, e dunque
eschudendo persone giuridiche ed enti, comungque strutturati - non censisce in
realta solo l'organizzazione del debitore (secondo il quesito di chi sia o sia
stito consumatore), o comungue non lo fa in modo assoluto, mz si da carico
di inquadratla in termini innanzitutto udli alla procedura in esame (e ai suof
scopi), in ragione di una peculiare scelta pratica di 1ietitevolezza della
composizione finale, nello schema del concorso, della massa passiva. Le
obbligazioni assunte esclusivamente per scopi estranei all wttivith d'impresa o
professionale, a propria volta, costituiscono un limite relativo: pur prestandosi
Fimpianto ad una lettura non univoca, ai fini della legge n.3 del 2012
consumatore potrebbe infatti in astratto anche essere un imprenditore (che
rientti, per ragioni di coerenza rispetto al collegamento  tipologico in negativo
sdspetto ai requisiti del rd. n. 267 del 1942 ¢ di quelli speciali dedicati
allimprenditore commetciale, all'interno delle soglie d'mensionali del sistema
concorsuzle minore in oggetto e per le regole tempora’s di accesso ivi previste)
ovvero un professionista (non impotta se ordinistico « meno}, come si ricava
dalla previsione di eventualita dell'esercizio di simile attivita tratteggiata nel cit,

art, G,

1.4 La competenza del Tribunale adito, ex art. 9 L. wr. 3/2012

La Sigr2 Qi ¢ residente in Qi ... §.




Pertanto, il Tribunale competente ai sensi dell’art. 9 della L. nr. 3/2012 & il

Tribunale Civile e Penale di Termini Imerese.

1.5 Gli atti dispositivi compinti negli nitimi 5 anni

Da un'attenta analisi del cassetto fiscale del debitore ricorrente non
risultano atti di natura dispositiva negli ultimi cinque anni. Quindi tra gli
atti di registro analizzati e che ivi si allegano non sono compresi atti di

natura dispositiva.

Hokok

2. L’attivo del creditore proponente

L’attivo del creditore proponente & di seguito dettagliato.

2.1 La somma di denaro devivante dal reddito della gestione

Il reddito del debitore, & stato calcolate in base alia mediz delle
dichiarazioni dei redditi (Modello Unico ¢ Modello 730} dogli ultimi

quattro anai, tale importo € pati ad Buro 14.878,43 {vedi allegato “A™).

_Redditi Sigra RosaRocco [ .~ Valore Euro " °

Unico2013
Unico 2018 .

uniﬁ.j«_izaj_ﬁ--‘;_ £10.007,00
Unleo 2015 i il o e b e 00 €.80,292,00
Madia raddituale = 0 o[ €14 .878,43

2.2 Attivo inmmobifiare

La Sig.ra~ comproprictaria dei seguenti i amobili:
1. negozio (3/6) sito in Bolognetta (PA), C.da Pattinell: PT
2. immobile (3/6) sito in Bolognetta (PA), C.da Pattinela P1 DX
3. immobile (3/6) sito in Bolognetta (PA), C.da Pattinella P2 DX
4. immabile (3/6) sito in Bolognetta (PA}, C.da Pattinella P2 §X
5. immobile (3/6) sito in Bolognetta (PA), C.da Parttinella P3

6. negozio (3/6) sito in Bolognetta (PA), C.da Pattinella PT




7. immobile (3/6) sito in Bolognetta (PA), C.da Pattinella P1

8. negozio (1/5) sito in Bolognetta (PA), C.da Roccabianta I

9. immobile (1/1) sito in Bolognetta (PA), C.da Roccabianca + terreno

10. immobile (3/6) sito in Bolognetta (PA), C.da Roccabianca P1

11. negozio (9/18 enfiteusi)sito in Marinco (PA), C.da Cavallaro P'I'

- 12, immobile /1/1 usufrutto) sito in Marineo (PA), C.da Luisa PT + terteno
13. immobile (9/18 enfitcusi) s_ito in Marinco (PA), Via P. Mascagni P1

14. Immobile (9/18 enfiteusi) sito in Marineo (PA), Via P. Mascagni P2/3/4

15. terreno (3/6) sito in Bolognetta (PA)




.................

Immobili
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Totale Attivo" T

Note:
mmobile 5) = lastrico solare nassuna valutazione da CTU del Tribu sle
munoblle 6} = non pignerato

Immobite 8)= Eaataml 3/6 non plgnoratl

Immaobile 10) = restantl 3/6 non plgnorati

Immoblle 15) = restantl 3/6 non pignorati e nessuna valitezione da CTU dei Tribunate

Di seguito vengono riportati i dati catastali det suddetti immobili:

- immobile sito in Bolognetta (Pa) in C.da Patinella annotato al foglio

€ 743 120 65




di mappa n. 15 part. n. 930 sub 9 cat. C/1 classe 4 consistenza 165 mq

rendita Buro 2.522,38 (come da visura catastale)

- immobile sito in Bolognetta (Pa) in C.da Patinclla annotato al foglio

di mappa n. 15 part n. 930 sub 5 cat F/3 (come da visura catastalc)

- immobile sito in Bolognetta (Pa) in C.da Patinella annotato al foglio

di mappa n. 15 part n. 930 sub 7 cat F/3 (come da visura catastale)

- immobile sito in Bolognetta (Pa) in C.d Patinella annotato al foglio
di mappa n. 15 part n. 930 sub 6 cat A/2 classe 3 consistenza 8,5 mq vani

rendita in Buro 614,58 (come da visura catastale)

- immabile sito in Bolognetta (P2) in Contrada Patinella annotato al

foglio di mappa n. 15 part. n. 930 sub 8 cat F/S (come da visura catastale)

- immobile sito in Bolognetta (Pa) in C.da Patinella annotato al foglio
di mappa n. 15 part. n. 930 sub 13 cat C/1 classe 2 consistenza 242 mq

rendita in Euro 2.724,62 (come da visura carastale)

- immobile sito in Bolognetta (Pa) in C.da Patineila annotato al foglio
di mappa n. 15 part. n. 930 sub 11 cat A/10 classe U consistenza 3,5 vani

rendita in Buro 569,39 ( come da visura cataseale)

-~ immobile sito in Bolognetta (Pa) in C.da Patinella annotato al foglio
di mappa n. 15 part. n. 930 sub 11 cat A/10 classe ! consistenza 3,5 vani

rendita in Buro 569,39 (come da visura catastale)

- immobili sito in Bolognetta (Pa) in C.da Patir ella annotato al foglio

di mappa n. 15 part. n. 930 sub 12 cat F/3 (come da visura catastale)

- immobile sito in Bolognetta (Pa) in C.da Patinella annotato al foglio
di mappa n. 15 part. n. 1054 sub 1 cat C/1 classe 2 consistenza 343 mq

rendita in Buro 3.861,75 (come da visura catastale)

- immobile sito in Bolognetta (Pa) in C.d: Roccabianca annotato al
foglio di mappa n. 15 part. n. 1400 sub 2 cat D/ 7 rendita in Euro 4.382,00

( come da visura catastale)

- terreno sito in Bolognetta (Pa) annotato al foglio di mappa n. 15

part. 29, 37, 39, 854, 855, 856, 857
- immobile sito in Bolognetta (Pa) in C.da Roccabianca

annotato al foglio di mappa n. 15 part. n. 1054 sub 2 cat F/5 (come da

visura catastale)




- immobile sito in Marinco (Pa) in C.da Cavallaro annotato al foglio
di mappa n. 15 patt. n. 647 sub 2 cat C/2 classe 5 consistenza 100 mq

rendita in Euro 129,11 (come da visura catastale)

- immobile sito in Matineo (Pa) in C.da Luisa annotato al foglio di
mappa n, 21 part. n. 842 cat A/7 classe U consistenza 9 vani rendita in

Euro 650,74 (come da visura catastale)

- terreno sito in Bolognetta (Pa) annotato al foglio di mappa n. 21

part. n. 448, 837, 839, 840

- immobile sito in Marineo (Pa) in via P. Mascagni annotato al foglio
di mappa n. 15 part. n. 647 sub 3 cat A/2 classe 4 consistenza 5,5 vani

rendita in Euro 468,68 (come da visura catastale)

- immobile sito in Marinco (Pa) in via P. Mascagni annotato al foglio
di mappa n. 15 patt. n. 647 sub 6 cat A/2 classe 4 consistenza 7 vani rendita

in Buro 596,51 (come da visura catastale)

- terreno sito in Bolognetta (Pa) annotato al foglio di mappa n. 15

part. n. 1052 cat seminativo {come da visura catastale)

A seguito, perd, di rinuncia formulata dal creditore procedente
limitatamente ai beni sotto indicati, ed a causa di gravi
problematiche gravanti sui suddetti beni immobili, il Giudice
dell’Esecuzione del Tribunale di Termini Imerese ha dichiarato

estinta la procedura esecutiva




TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI
I, GIuDICH DELL’ESECUZIVONE ‘
- visti gli atti del procedimento iscritto al n. 179 dell’anno 2016 RG. Es.’
proposto da MARTE SPV SRL E PER ESSA HOIST ITALIA SRLBANCA

POPOLARE SANT'ANGELO nei confornii di QG PAOLO, (lnmn

. ;
H] ]

- letta la dichiarazione di finunzia patziale, formulata dal creditore procedente:

limitatamente ai beni di seguito indicati: |
A) fg. 15 p.la 930 sub 5), sub G), sub 7) sub 9), sub 11) sub12) pignorati nella
misura di %2 a danno di Rocco Rosa ¢ non anche per la restante paxtc,.

pertanto limitatamente alla quota di 2 catasta mente intestata ai signori Qg

e, {

B) fg. 15 p.lla 1052 ¢ p.lla 1054 sub 1 ¢ 2 pigt orati nella misura di %2 a danno

di NUESESSMEED c non anche per la restante parte, pertanto limitatamente alla

quota di ¥z catastalmente intestata ai signori GRS Sanamiam.

C) fg. 21, pillc 842, 448, 837, 839, 840 pignorate nell'usufrutto non tisulta

_pignorata la nuda propriets;

D) Foglio n. 15, past. 647 sub. 2, cat. C/2, Classe 5, piano T.;

L)Foglio n. 15, patt. 647 sub. 3, cat. A/2, Classc 4, piano 1, consistenza 5,5

vani ;

F) Foglio n. 15, part. 647 sub, 6, cat. A/2, Classe 4, piani 2,3,4 consistenza 7.
vani;

G) foglio 15, part. 930, sub 8 (lastrico solarc);

- considerato che deve, pertanto, dichiararsi Pestinzione parziale del




procedimento, contestualmente disponendo, a norma dell’art, 632, comma 1,
c.p.c, la cancellazione della trascrizione del pignoramento limitatamente ai
beni indicati;

dichiara
cstinta la procedura csecutiva in epigrafe indicata lgmtatamcntc ai beni

al Signot Dircttore del’Ufficio Provinciale Territotio Servizio Pubblicita
Immobiliati di Palermo di procedere alla cancellazione della trasctizione del
pignoramento escguito in data 2.8.2016 a favore di MARTE SPV SRL E PER
BESSA HOIST ITALIA SRL BANCA POPOLARE SANT’ANGELO

UNICREDIT SPA. contro “ [T
—, trasctizione avvenuta in data  8.9.2016

e di cui ai numeri 33908/26187, esoerandolo da ogni e qualsiasi

responsabilita dipendente dalla suddetta fcumalits, limitatamente ai beni di

seguito indicati;

A) fg. 15 plla 930 sub 5), sub 6), sub 7) sub 9), sub 11) sub12) pignorati nella

misura di ¥ a danno Ji VWIS ¢ non anche per la restante parte

pertanto limitatamente alla quota di Y2 catastalmente intestata ai signori QuE»

B) fg. 15 p.lla 1052 ¢ p.lla 1054 sub 1 e 2 pignorati nella misura di ¥z a danno

di Rocco Rosa ¢ non anche per la trestanie patte, pertanto limitatamente alla

quota di ¥z catastalmente intestata ai signor “‘

Q) fg. 21, plic 842, 448, 837, 839, 840 pignorate ncll'usufrutto non risulta




A seguito dei suddetti provvedimenti conseguenti alla rinuncia parziale da
I P
parte del creditore procedente PPunico immobile di proprietd della Sig.ra

Gy ¢ ¢ rimasto oggetto della Procedura s, n. 179/2016 risulta

essere it seguente:

1]

immobiil Broc. Es. . 179/2016

“ m !P*'iﬂl s;@#_a@_'némefg.ggg,’_; by

1" Valore attuals

99.693,50

Per la corretta determinazione dei valoti di liquidazione degli immobili della
ricorrente si ¢ fatto riferimento ai valori ed alle risultanze indicate nella

precedente tabeifa.

Partendo dal predetto valore, considerati ed analizzati i seguenti dati oggettivi:

° il pessimo andamento delle vendite in sede esecutiva, sia in termini di

riduzione degli import rispeito alle basi iniziali;

° le oggettive difficolta ¢ problematicita di quz :siasi vendita immobiliare

in questo particolare periodo storico anche in consic erazione che la ricortente
possicde in percentuale i suddetti immobili;

. la congruitd dellimporto offerto in funzione dei valori OMI applicati

all'immobile in parola;

Quindi Pipotesi di immediata liquidazione totale del pattimonio immobiliare

appare molto difficoltosa per i suddetti aspetti.

Per cui volendo proporre un valore di riferimento cosi come indicato al
primo comma, deilarticolo 7 della legge 3 del 2012, per quanto nello
specifico attiene alla soddisfazione dei creditc v privilegiati in funzione dei
beni immobili a condizione di mercato, si riportano nella tabella
successiva i valori attuali di beni similari a quelli di proprieta della
Sig.ra Rocco attualmente in vendita consecutiva forzata (1 valori di

asta sono stati lasciati nella loro interezza senza considerare la proporzione

delle quote di possesso dell' immobili della Sig.ra Rocco):
ASTE GIUDIZIARIE

e 550.663.50




Occorre inoltre evidenziare che per quel che concerne il debito nei
confronti del creditore prelatizio Unicredit Banca Spa i beni immobili sui
quali risulta iscritea l'ipoteca volontaria, potrebbero non essere vendibili
come peraltro dichiarato nella perizia predisposta dal CTU del Tribunale

di Termini Imetese Ing, Zerilli e come effettivamente stabilito dal Giudice

dell’Esecuzione

®OQ v A HOO w-K T I

3. Invece, si'possene consultare la €OpYa della concesstons i Sanatorla ed |

grafict ad essa acclusi,

24} affa verifica che | beni pignorati siano gravatl da censo, livelle o uso civico e se
vi sla stata affrancazione da tall pesl, ovvero che il diritto sul bepe del debitore

plynarato sia di propristd ovvero derivante da afcuno del suddett] titofi.

Dalla lettura delia relazlone notarlie in atll emerge che | debitorl sarebbero
| fegittimi proprietari dei beni staggitl; dall'analisi delfe visure catastali,
invece, viene fuorl che gl esecutall sono, pro quota, Enfiteuli o che
ramministrazione deli"ex Baronia di Marinso, con sede In Marinso,

posslede # DIirltto del Concedente per Fintero (si consultine ls visure
catastali unlte alla relazione notarile e quelle inserite In clascuno del tre
fascicoletti di stima). Valutera |l magistrato se | detli cespiti possono
assere trasferiti a terzi o se dovranno, prima di ogni attivita finalizzata ala
vendita, essere affrancati dal Concedente.

| bent sono detenutl dal Sig.ri *B-C-D-E", per la quote prececentemente
citale, & sono parvenuti foro per successione de! sig. i * aperast In data

Quindi pur potendo statisticamente provare con guasi assoluta certezza

che il bene immobile in parola oggetto della_proc, es. n. 179/2016 non

verrebbe assegnato al primo tentativo di vendita con la conseguenza di un

successivo ribasso pari al 25% del suddetto valote nel secondo tentativo di

ndita, al fine di garantire un migliore soddisfacimento per l'intero

¥e 2

ceto creditorio, la debitrice ricorrente ha reputato opportuno

mantenere inalterato il valore della somma j:roposta rispetto al valore

che era stato posto ab origine a base d’asta pssia euro 299.693,50.

TERILL FILIPPO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 2 Senanh




2.3, Rigpilogo dell'attivo da destinare
In sintesi, Pattivo da destinare ai creditori della sigica ‘ ¢ parti ad
Huro 83.062,50 come segue:

" Modalith di imborso 0

Avv. Banadatto Schimmentl

Banca Popolare SantAngelo 294,87

f&l_al_a’ proposta complassiva . €83.062,50

Come gid evidenziato in precedenza la soddisfazione del ceto creditorio da parte

del debitore ricorrente avverrd tramite il versarento di N. 70 rate da Euro 1.200,00

ricavate dal mensile di affitto degli immobili d :lia stessa.

E2 2




3. I passivo

P S ] Passivo SR

i1 Dabito residuo Euro

Companso Gaslore dalla crlsi

AW BenadaﬂoSchimmami o

Doﬂ Castmnza Gmeﬂa

Rlscosslom Sk:lila Spa _ ';__3 &

Unlcradﬂ Banca (mumc Ipotecarlo) f

BNL(mLﬂuo)
BNL(afﬁdama
Doﬂ PielmGiov nlB rﬂa

BPM (ﬂdalussiona Imm )

Fianca Popniam Sam‘Angaln

IFIS NPL cessionario Unicredrt Spa'(ﬂdeiussione PVR}

€5627,38

Tnfala Pa.ssivo"- o

3.1 1 creditori prefatizi

E1.020993.63

L'unico creditore preladzio € rappresentato da Unicredit Banca in seguito al

contratto di mutuo ipotecatio stipulato dalla ricorrente. L'importo residuo

vantato dal creditore prelatizio ¢ pari ad euro 22.512,00. Neci paragrafi

successivi verranno illustrate le modalitd di saddisfazione dell'altro ereditore

prelatizio ossia Riscossione Sicilia Spa.

3.1.2 1 crediti vantati daflo stato per tsibutt ex ¢+t 2752 del ¢.c., posigione nr.

18, 19 ¢ 20 ex art. 2778 del c.c.

"Trattasi di altri creditori con privilegio speciale sui beni immobili del debitore

pet imposte, sanzioni secondo le norme in materia di imposte sul reddito delle

persone fisiche. Nonché i tiibuti per tasse e tributi dei Comuni e delle

Provincie,




Per quanto rignarda tale creditore con privilegio speciale mobiliare il
debitore ricorrente intende soddisfare il fisco nella misura del 100%
dell'ammontare complessivo indicato nella tabella precedente, T.a somma da
restituite a Riscossione Sicilia Spa, in qualiti di creditore con privilegio

speciale mobiliare, & pati ad Euro 53.332,89,

Occorre evidenziare perd che nella proposta il creditore tributatio non verra
inserito al valore nominale del suo credito poiché la ricorrente aveva
deciso di usufruire della “Rottamazione ~ ter delle cartelle esattoriali
ai sensi del D.L. 119/2018” ma, a causa delle sue vicissitudini
finanziarie, non ha potuto versate nemmeno la prima rata, L’'Agenzia
dellc Entrate e Riscossione Sicilia verranno soddisfatti in ogni caso al
26,52% dcl loro credito secondo quelle che erano le risultanze originarie dei
calcoli relativi al saldo e stralcio dellimporto iscritto a valore nominale

attestandosi ad una somma pari ad euro 14.143,88

3.1.3 La degradazione dei privilogiati non soddisfatti
Come si dimostrera nei successivi paragrafi non ci sono privilegiati

non soddisfatti che saranno degradati in chirografo.

3.2 T creditori chirografari che non contengor o i privilegiati degradati in

chirografo

I creditori sono:

- Unicredic ((MNSNNG) p-r 'ammontare complessivo di Euro

412.240,95;




~, nato a Corfeone il m, <on C.I‘Zml

QD ic\iasomma di € 41224095 cosi costituita:

. € 114.582,75 per saldo debitore al 24.11.2017, del mutuo chirografario,
concesso in data 05.07.2011 da UniCredit S.p.A, conirassegnato con il
n.59333903, olive interessi conlraltuali ed accessori suecessivi, ¢ comunque

nei limiti di cui alfa L. n. 108796,

- €213.282.91 per saldo debitore al 24.11.2017, del contraito di conto corrente
del 24072009, contrassegnato con it n. 500079104, iniraitenute presso
Unicredit S.p.A., oltre interessi contrattuali ed Accessori successivi, ¢

comungue nei limiti &i cui alla L. n. 108/96;

. €84.37529 per saldo debitore al 24.11.2017, del contratto di conto comente
del 23072012, conlrassegnato con il n 300079127, intrattenuto presso
Unicredit S.p.A., oltre interessi contrattuali ¢d accessori sucecessivi, ¢
comunque nei Jimiti di cui alla L, n. 108/95;

- che 12 QU ! !iquidazione ¢ stala

ar 4 N . "o e A g -

Fonte: Atto di intervents Unicredit



- BNI (mutuo) per l'ammontare complessivo di Furo 388,367,80;

pagamsnto di rate di ammortamento scadute;

- cha il credito della Banca Wazionale dsl Lavoro
S,puA,, alla data del 31.10.2016, amsenta a
corplagoive € 308,367,080 e precicawsnta:

¥ivanziamento di oviginacl € 350,600,080 - Quota di

¢ 149,000, 00
-« Rate scadite cteprensive

di interessi wmora al
31.10.2016 € 146,231,67

Pinanxlscento di origicarl € 350.000,00 ~ (uota di

€ 410.200,00
- Rate scachte cteprensive

di interessi mora al
31.10.2016 € 248.134,13

- oltre allz superiore soma somo dowti ¢li

interacel palla misura indicata nel contratto e
comnque el rispetto  dalla  Lagge  108/%6
dall*1,11,2016 all'sffettive soddisfo;

- polehd ad istama eila  Banca  Popola 3

Bant'Argelo eopa & stata promossa  proceds o

esecutiva immohiliare in darme dei Sigg.xi Cos 0

ZI Emammo Dn: |MROCE T FPSAA CUALIFCATS 2 Dl SaftT

Vinoanzo, Costa Resato, [osta Paclo & Rooto Ros ,

Fonte; Ao di inferventa BN,




- BNL ( affidamento ¢ finanziamenti) per 'ammontare complessivo di

Euro 471.114,45;

T*ITCITAES

dichiara di intervenire
ai cenri dell'art. 499 o.p.e. nella procedura di
esproprio n. 179f2015 di RH.G.E. - G.E, Dott.pca
Alesria tupo e chieda partevipara al riparto finale
con i1 grads che coopete per la conplessiva comua
di € §7L.114,48, oltve agli inberasei par la
pocfriona indicata al sub, a) nella mizura indicata
nel castratte & commeue nel ricpetto dalla Legge
108/96 dall®1, 11.2016 all'effettivo soddicfo e par
12 posizione indicata al oub, b] nella micura del
13,11% dal 12.11,2016 all'abfettivo soddisfo per 1o
fooperto di conto corrente n. 648 e del 108 dal
12.11,2016 all’effettive seddicvio per lo zeooperto
i conto anticipi n. 280030 e comunque nel rivpetto
della legge 108/96.
§i producono:

1) precura BRML 5.p.A. del 19.5.2009 - Rep.
159499,

2) contratto dl Einansismento dal 19.1.2009 {Rep.
20513 - Raoom. 5771} a rogito del Motsio Dott,
Daniela Du Chaliot di Palermo;

3) pocizione dsbitori . relativa al contratte di

Efnanei amento;

D2 WO 10 BALETSTIOAZ Y o M T MRCMCICT Bk G Lim LIMWATH, T Sadale: TDacTET

Fonte: At di intervento BNL




— BPM per 'nmimontare complessivo di Euro 405.878,99;

difeso gs. mandato unito in cake &l presente dall' aw. Gsbrizle Bonanne

[BNNGRLAOB24G27 3Z — gahriskh onanno@legalmailit] presso il cui studio in Palerme,
viaEmetico Amani 8, ebegpe demdcilio,

premesso che:

-ITBANCO BPM SPA &, creditore ded sigg.

In dipenderza del decreto ingiuntivo imedia!ameniem‘ive fi. 3735 del

9/6/17 reso dal Tnbunole di Palermo della somma di €, 406,878,990 oltre
interessi come da contratto e comunque nei timiti della L. 168196,

Cid premesso, il Banco BPM 8PA.

IRTERVIENE

nella procedura di espropriazions immobiliare pendente avanti il Tribunale di

Termini Imerese contro i prodeiti debitori recante i ~ RGE ., per i

credito di cui in premessa, okre interessi come da contratto e spese.

e

0 Dn: QAENIELE BONANAD E maws C: INOEERT FATOLA QUALEMICATA, 2 Darishit: 5030

— Banca Popolare S, Angelo per I' an montare complessivo di Euro

117.947,74;

Lan, Al I NP S, oo
Heubuete ok seeztn dafly alligata derifhasiong o 51 JO DL Ly JALSE,
wliry o fneeroaad ¥ rore b esrarink,

Vodicma l4tnw, bt guird, eonfeate Fmmios sl koiiodcritio procucstons &
Procedors al krcgperd Bl creding v st ol tonfioad delts BV R Centns
Crommendate wl, oe) qeale fornlsce adogusts prove sriils, 1Zcpands
ORI o bpiatern B evedito k1t B 12006 dod AT 01201D wnitameata o
Prdctatnbirat b parrl deta n fires Sel wlgnor Coots Vimamon, Coata Faola,
Ueata Bostatis £ Rocin Retea por Fleeguerta o 0. 200 000000, sordfanrioae o4
a0 S I Lt JRENY ¢ pople pons @ cominedons by mora v beueca dolla
Barcy oo #ichieshe dr pogam mie ol diwmo, £t toasa fstramta sl
cioth
Facdn, Conta Breats 4 B wovws Bows poy Feegnonta & € 200 000 0,
= gun ol Bdeere t foceendats AR S0 03B 510000, Ia gl Al
iyt debioris e PVR Cenra Commgnbl o, 4 Heea
Coeniin, mnche 2 gann, T revoca b cemgdenid BV L b
debberici proctamenty . WODI0ED qualy spermen & crodits fa footy
woerera B vaders ol gpeta b oX 0 FSOHAY,  mipproiamtunda ohb A
menriomiey e Privest b, 889 &g deba doma ki, v M Sl i€
WSS olae con wimse msnz, metmeds ol ses €
cormmiviiond, oot ooa Talnotr peovisls, BN, por Fefaon, @8
deWirmgats bl W boreniend & ghored 13,

S0 texiend bom procado b 1hen shoorm, of frinvedona  paganetts &1
Goveta rinduads, pertiato, dilvvoe, an corfincd olla Besen Poncdarg

Fonte: Ricorso per decreto inginntive Banca Popolare S. Angelo




- Avv. Giovanni Maggialetti per Fammontare complessivo di  Euro

26.503,98;

- Dott. Pietro Giovanni Buttitta pet I' ammontare complessivo di Euro

19.174,31

3.3 Rigpitogo dei credirori

“Passive. i [ Debite reslduo Euro

Compsanso Gestore dalla crisl - . es62738

€22512,00

Unicredit Banca (mutuo Ipotecario).

412240,95

it Spa (fdslussiona PVR).

€388.367,80

sPM tdtsson mm)
BancaPo solare Sant'Angelo € 117947,74

. €2693,14]

4, Le spese della procedura
Questo particolare paragrafo sard dedic: to alla quantificazione delle spese
della procedura, suddividendole in speie di giustizia e quelle necessatie

all’accesso della procedura,

4.1 Le spese di ginstizia dell’'O.C.C.
Trattasi dellonorario spettante all’O.C.C. individuato in funzione della

nomina da parte dell'Organismo di Composizione della Crisi istituito presso




il Comune di Castronovo di Sicilia, pari alPonoratio massimo oltre Lv.a.. 11

tutto pati ad Euro 5.627,38 (decurtato 'acconto di euro 1.406,00 gi versato

dalia debitrice ricorrente).

4.2 Le spese necessavie per [aceesso alla procedura

Le spese relative al'accesso alla procedura sono state quantificate in euro

2.600,00 (inclusi oneri accessoti) per Passistenza delPadvisor Dott. Castrenze

Guzzetta. Quindi nelle spese procedurali occorre considerare il compenso al

nominato OCC stabilito secondo i minimi tabellari ed accettato dal debitore

ticorrente per tesidui euro 5.627,38 ed il compenso dell'Avv. Benedetto

Schimmend che rappresenteri il debitore nei vari passaggi della procedura per

curo 2.000,00 inclusi oneti ¢ spese.

4.3 Rigpilogo delle spese della procedura

In sintesi le spese della procedura sono cosi riepilogate:

 Wolvazlen)

- Creditor] Predaducibill - 100%

Companso ¢

Dott. Castranze Gizzetta

__ Privilaglo |

. Pmdedur:mﬁté prevista 'd.a_la'!_'.:'a_!ém_z

; 'Erq'ded(rts:'ﬁlé ravisia d

¢ iPradaeduchifth pravista data L.3/2012

L2af2012

Avy. Bansdatto Schimmentl | €2.000%0
TOTALE . [€10az |
SR

5. La determinazione delle percentuali di soddisfazione

previste per i creditori nel piana del consumatore

In primis, Pattivo da destinare ai crediteri assomma ad Euro 83.062,50 come segue:




" Modalith dl rimborso - S alers

Companso OCC -~ Ce582738

Avv. Banadatto Schimmentl .  €200000 -
Doft, Gastranze Guzzeta - | €2.600,00
Usicradil Banca (mutuo lpétc@#a:riéj_ €2251200

Rlscosslone SlclliaSpa .~ €14.14388

e1a403¢

BAL (mituo)

Banca 'Pobélarg_'Sant'Anﬁélé': o o -€294,87

| €83062,50

Tolala proposta complessiva =

Da questo devono essere decustate le spese - “ella procedura e prededucibili, come segue:

Importi .

Attivo T

Ul Imperti

€5.62738

Descrizlone 000

Compenso OCC

Compenso Avv, Schimmenti € 2,000,00

Compense Dott. Guzzetta € 2,660,00
Totale €10.227,38

Residuo €72.835,12

Per quanto riguarda il ceditore avente privilegio speciale mobiliare, si
ribadisce che nella proposta il creditore tributario verra inserito al valore
risultante dalla “Rottamazione — ter delle cartelle esattoriali ai sensi del
D.L. 119/2018” il cui termine per aderire & scaduto lo scorso 30 aprile 2019,

Agenzia delle Entrate ¢ Riscossione Sicilia verranno soddisfatti in ogni




caso al 100% del loro credito tisultante dai calcoli relativi al saldo e stralcio

dell’limporto iscritto a valore nominale e verranno trattati nella qualfitd di

creditori in prededuzione come previsto dal D.1.119/2018

Pertanto, Buro 22.512,00 sono da destinarsi ai creditori privilegiati

immobiliati di cui all’art. 2753 del c.c., posizione nr. 1 ex art. 2778 del c.c.,

come segue:

Cradhnri Prn.rllagiatl {A) 100%

Unicred: Banca (mmuu Ipaiecarlo} le

- Privilaglo [

TDTA L E

‘|€22512,00] ©

Garantendo a questi una soddisfazione del 100%

Mentre, Euro 14.143,88 sono da destinarsi ai creditori privilegiati immobiliati di cui

alPart. 2753 del c.c., posizione nr. 1 ex art. 2778 del c.c., come segue:

= Peivilagio

TOTALE '

o 1:1-1_.1_;13.35

Garantendo a questi una soddisfazic ne del 26,52% ma pari al 100% rispetto

alle risultanze della Rottamazione ~ t ¢ presentata nel 2019 dalla ricorrente ma

mali tesa esecutiva a causa delle probiematiche finanziarie della stessa

Quindi Agenzia delle Entrate e Riscossione Sicilia verranno soddisfatte per le

stesse somme che avrebbero ricavato in caso di adempimento da parte della

debitrice della definizione agevolata a suo tempo presentata

La cifra di Euro 25.175,72 va a shddisfare i creditori chirografari “strategici di

classe A” come segue:

AW A!a!!o

* Nessuno

Cradiiorl Chlrografarl "atraleglcl A" - 2 92% . ' importo 21 Privileglo i 'Motlvazlo r'|l _
BNL{mutuo) | S enam 34_ | Nessuno i Mu!uo L
BNL( ffld mamlaﬂnanzramantl) 3 '613 75654 ”:N_qs'é_u'ﬂp': g Aﬁldamantie Finanzlamento

v Parceﬂa concordalo pmvnntfvo PVR

TOTALE ST

g 2517682




Garantendo questi una soddisfazione del 2,92%.

La cifra di Euro 10.017,46 va a soddisfare i creditori chirografari “strategici di classe

B” come segue:

..Craditori Chirografari "strateglc| B” -~ 243%  :  Importo . -1 Privileglo ool Motlvazlonl

. €10017.46 Nossum i "_:_3_F§d§kJssi§n£_ '

TOTALE =i S '_:‘ém.oia';m“} BT

Garantendo questi una soddisfazione dell' 2,43%.

La cifra di Euro 988,26 va a soddisfare i creditori chirografari “non strategici” come

segue:

.Priyliaglo 4 - - - Moflvazionl

Craditor] qh_lrdg_rq{arl -“noh_slralegic_l"-'-—- 0,26% i - Cley

Dott. Platro G | Nessuno

© Nessuno

Banca Popolara

BPM.

TOTALE -~

Garantendo questi una soddisfazione . ello 0,25%.

Nella tabella seguente, invece, vengono elencati i vari creditori ed il loro grado di

soddisfazione complessiva oltre che lo stralcio degli stessi
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Sopra: Tabelia riassuntiva creditori

€102080163

DY € B3.0682,50




In sintesi nella tabella seguente, invece, vengono rappresentati gli importi e le modalita di simborso del

ceto creditorio:
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6. La tempistica di adempimento ¢ 1a desctizione analitica delle

modalita di esecuzione

Nella modalita di rimborso rappreser tata viene descritta la soddisfazione di
utti i creditori, comptesi quelli oinvolti nelPambito della presente
procedura, la distribuzione delle somme dovute ad ogni creditore avverra
in funzione del proptio grado di privilegio, la presente proposta prevede
l'erogazione di n. 70 rate da euro 1.200,00 ticavati dall'affitto degli immobili

della stessa (come da contratto di locazione che ivi si allega).



7. Laa garanzie connesse all’adempimento

Sono presenti, neli’ambito della seguente procedura, garanzie connesse

alPadempimento.

Vista infatti etd avanzata della Sig.ia . YR figli sigg.ri GEEID)
(S, i i)cgnano ad intervenire nella

qualitd di garanti della presente procedura

8. Il contenzioso giudiziale

Allo stato attuale non vi & un contenziosa in essere a favore né contro nei

confronti del Sig.ra “

&k
9. Le spese necessarie al mantenimento

Le uniche entrate della Sigta QD so1o date dal reddito della sua

pensione,

Attualmente le spese per il sostentan-ento familiare della Sig.ra “sono
pati ad euro 684,00 mensili (come da >rospetto allegato). L'Ls.t.a.t., certifica
come livello di spesa per tre component nelle Isole (link:
htep:/ /dati.istat.it/Index.aspx?DataSetCode=DCCV _SPEMMFAM) di
curo 1.646,59 mensili (vedi allegato) corrispondenti ad euro 19.759,08
annui, Stimando, in euro 6.531,00 il reddito complessivo futuro del nucleo
familiare (come da ultimo Modello 730 2018), si evince l'impossibilita del
debitote ricorrente a mettere a disposizione della procedura somme

aggiuntive a quelle previste dalla presente proposta.




10. La falcidia dei creditosi privilegiati generali di cui all’art. 7
della L. 3/2012 e la convenienza rispetto all’alternativa

liquidatoria,

‘Come ¢ noto, Part. 7 della L. n. 3/2012, dispone che “E’ possibile
prevedere che i crediti munitf di privilegio, pegno o ipoteca possono
non essere soddisfatti integralmente, allorché ne sia assicurata il
pagamento in misura non infetiore a quella realizzabile in ragione
della collocazione preferenziale sul ricavato in caso di liquidazione,
avato riguardo al valore di mercato attribuibile af beni o ai dititti sui

quali insiste Ia causa di prelazione”.

Pertanto lo scopo della presente paragrafo ¢ quello di individuare la somma
¢ la percentuale di soddisfazione dei creditori prelatizi in ragione della loro
collocazione preferenziale, sul ricavato in caso di liquidazione, avuto
riguardo al valore di mercato attribuibile af beni o dititti sui quali sussiste la

causa di prelazione,

Per liquidazione si intende che i creditori privilegiati generali e speciali
dovranno esscre soddisfatti per un importo almeno pari al ricavato dalla
liquidazione di tutti i beni facent parte del patrimonio personale sui quali
insiste il diritto di privilegio. Una tale circostanza comporta la necessita
di stimare il possibile valore di reali:izo, sul mercato, del patrimonio

del debitore,

Orbene, la norma come noto onera il C :store nominato al deposito di una
relazione attestativa che ha la finalith ul ima di rendere edott i creditori ed
il Tribunale del valore di mercato realisticamente ricavabile a prezzi di

realizzo in caso di liquidazione,

Quindi, riprendendo le considerazioni svolte in materia di concordato
fallimentare ¢ preventivo, il valore di mercato da individuare per rendere

ammissibile la falcidia, altro non & che limporto realizzabile con la
3

liguidazionc fallimentare.

Vi & da chiedersi, perd, se quanto si & argomentato in tema di concordato
preventivo c fallimentare possa ritenersi utilmente applicabile anche in caso di
sovraindebitamento. Da notare, infatti, che sia la disposizione di cui all'art. 160

L. Fall. sia quella ex art.7 L.3/2012, fanno entrambe rifetimento ad una

generica alternativa liquidatoria.




uindi ¢ assolutamente non discatibile che 'alternativa ad un epilogo negativo
g0 neg:

di un'istanza di concordato preventivo & la procedura concorsuale, sicché & da

credere che in quel caso la falcidia possa ragionevolmente tiferirsi alla

liquidazione fallimentare quale naturale alternativa,

Diverso invece & il caso che si prospetta nclle procedure da

sovraindebitamento.

Un dato inconfutabile ed indiscusso ¢ che [a valutazione dei beni sui quali
insiste la causa di prelazione vada operata a valori di mercato in caso di
liuidazione e quindi non secondo criteri di funzionamento, ma secondo

criteri di realizzo.

Nello specifico, per ¢io che concerne i beni immobili, non sara il valore
normale o il valore corrente che essi hanno sul mercato in caso di

funzionamento, ma sara il valore corrente in caso di liquidazione. 1l che

impone l'applicazione al valore corrente di funzionamento di un adeguato

coefficiente di deprezzamento che tenga anche conto del metcato di

tiferimento e della concreta vendibilita nei tempi prospettati.

Uno spunto molto interessan € & dato da un decreto di omologa cspetito dal

Tribunale di Napoli il 21 otto te 2015

"Stabilito che, nel piano del consun. atore, L'alternativa liquidatotia non possa che

riferirsi ad una esecuzione individuale coattiva, ra valorizzata la molivagione

assunta nella valntagione del bene immobile oggetto di falcidia.

[roe] la scelta dei eviteri di valutazgione dipende daf fine per cni la stima & formulata che, nel
caso in esanie; € ina procedsra di sovraindebitamento nella qnale si persegue come fine non
la valutazione del vafore pr. denziatmente attribunibile al cespite, wa quells che possa

tiflettere la_presumibile realis yazione sul mercato con L'nlferiore cavatterizzazione di nia

ihofesi di liguidazione connat, rata da potenziali procednre gindizials".

Con la presente proposta, invece, viene offerto ai creditori privilegiati
una soddisfazione del 100%,

Ai creditori chirografari “strategici di classe A” verra offerta una
~percentuale del 2,92%, mentre ai creditori chirografari “strategici di

classe B” verrd offerta una percentuale del 2,43%, ed infine ai




creditori chirografari “non strategici” verrd offerta una percentuale

deflo 0,25%.

L'alternativa liquidatoria & stata fatta in base a una media dei valoti di
realizzo degli immobili, similari a quelli della ricorrente, gia all'asea, tale
valore massimo & pati ad euro 56.250,00. I creditori prededucibili, prelatizi
e chirografari verranno soddisfatti, nclla presente proposta, per un
importo complessivo di euro 83.062,50 superiore all'attuale alternativa
liquidatotia ¢ commisurata alla reale condizione reddituale del debitore
ticorrente.

Occorre_altresi _considerare che ai creditori privilegiati, con la

presente proposta, viene offerto lorg una soddisfazione del 100%.

Quindi ipotesi dell'alternativa liquidatoria NON va applicata nella

fattispecie in oggetto.

Per cui i creditoti prededucibili privilegiat ¢ chirografari verranno soddisfatt

per un importo complessivo di Euro 83.062,50

Quindi la condizione posta dall’act. 7 della L. or. 3/2012 risulta

rispettata,

11, La richiesta di ammissione
Alla luce delle articolate considerazioni sopra svolte,
CHIEDE
All'Hllmo Sig. Giudice di voler fissare I'udienza ai sensi ¢ per gli cffett
delPart. 10 della L, nr. 3/2012. Infatti, il solo piano del consumatore e il

successivo esdebitamento cons :ndranno alla Sig.ra RN -

acquisire una vita sociale.

A disposizione per ogni chiarimento, con la massima osservanza.

Palermo, 02/12/2020

S. {g.m“




